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DERECHO DE PETICION EN INTERES GENERAL, A TITULO DE GONSULTA

Articulo 23 de la Constitucion Politica y articulos 13, 14 numeral 3.° y 28 del CPACA,
sustituidos por la Ley 1755 de 2015

Monteria, Cordoba, 16 de septiembre da 2026

Sefioras

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO ¥ REGISTRO
Cespacho del Suparintendente de Notariado y Ragistro
Superintendencia Delegada para el Ragistro
Superintendencia Delegada para el Notariado

Oficina Asasora Juridica

Bogota D. C.

REFERENCIA: Derecho de palicidn en interés general, a titulo de consulta (articulo 23 de la
Constitucian Politica; articulos 13, 14 numeral 3.9, 15, 16 y 21 del CPACA, sustituidos por
el articulo 1.° de la Ley 1755 de 2015). Solicitud de doctrina unificada sobre calificacion
registral, actuaciones ante las Oficinas de Registro da Instrumentos Publicos, funcidn
notarial e interrelacion catastro—registro.

JAIME ANDRES RAMCS VERGARA, mayor da edad, identificado con la cédula de ciudadania nimearo

I =1oo=do en sjercicio poriadar de Ia tarjeta profesional numero [JJde!
Consajo Superior da la Judicatura, actuando an nombre propio ¥ en ajercicio del deracho



fundamental de peticidn consagrado en al articulo 23 de la Constitucidon Politica y
desamollado por la Ley 1755 de 2015, me permito formular ante esa Superintendancia la
presanta CONSLULTA, en los siguiantes t6rminos.

|. OBJETC DE LA PETIGION

El objeto de esta peticidn es obtener de la Superintandencia de Notariado y Registro, an su
condicién de autoridad de direccién, orientacion, inspeccion, vigilancia y control del

sanvicio piblico ragistral y da la funcian notarial, un pronunciamiento juridico unificado

sobra los problemas de calificacion e inscripcion que con mayor frecuencia sa presentan ante
las Oficinas da Regisiro de Instrumantos Publicos dal pais, asi como sobre las dudas
interpretativas que hoy generan decisiones disimiles entre circulos registrales.

La consulta no versa sobre un caso particular ni pretende que la entidad se pronuncie sobra
una actuacién concrata en curso. Se formula en intarés general, a partir de |1a experiancia
profesional acumulada en el litigio civil, comercial, concursal ¥ de familia, y con el

propdsito de que los usuarios del servicio registral, los notarios, los juecas y los propios
registradores cuentan con un criterio uniforme y pldblicamente conocidao.

Se advierta, desde ya, que varias de las materias sobre las que se consulta presentan hoy
tensiones normativas no resueltas —da manera senalada, l1a inembargabilidad de los bianas que
8l deudor poses fiduciariamante—, frenta a las cuales la existencia de doctrina

administrativa expresa resulta indispensable para la seguridad juridica del trafico

inmabiliaria.

Il. FUNDAMENT S DE DERECHO

1. Articulo 23 da la Constitucidn Politica, que consagra el derecho fundamental da psticidn
¥ 8l derecho a obtener pronta resolucion.

2. Articulo 1.9 de la Lay 1755 de 20156, qua sustituyd el Titulo |l da la Primera Parte da la
Ley 1437 de 2011, y an particular el articulo 14 numeral 3.7 del CPACA, conforma al cual las
peticionas madiante las cuales se aleva una consulta a las autoridades en relacion con las
materias a su cargo deben resolverse dentro de los trainta (30) dias siguientes a su
recepcion, y el paragrafo del mismo articulo, qua ragula la comunicacion de la imposibilidad
de responder en término.

3. Articulo 28 da la Ley 1437 de 2011, suslituido por el articulo 1.° de la Ley 1755 de
2015, sobre sl alcance de los conceptos amitidos en respuesta a consulias.

4. Articulo 21 da la Ley 1437 de 2011, sustituido por el articulo 1.° de la Ley 1755 de
2015, sobre el deber de ramitir la peticion a la autoridad competente cuando la consultada
no lo fuera, informandolo al peticionario.

5. Ley 157% de 2012, por la cual se expide el Estatuto da Ragistro de Instrumentos Piblicos,
en especial sus articulos 3.7 (principios), 13 a 30 {proceso da registro, calificacion,
suspension, inscripoion, notificacion, términos y turnos}, 32 a 34 (prohibicion judicial,
concurrencia y efectos del ambargo), 46 a 58 (mérito probatorio, oponibilidad, folios de
matricula ¥ prohibicion de inscripcionas}, 59 y 80 {procedimianto para correqir amores y
recursos}, 61 a 64 {cancalacion y caducidad da medidas cautelaras), 65 ¥ 66 (informacion
registro—catastro), 67 a 72 {certificados), 74 (tarifas ragistrales), 92 a 94

(responsabilidad) y %6 a 103 {inspeccion, vigilancia, control e intervencion).



6. Decreto 2723 de 2014, modificado por el Decreto 1554 de 2022, sobra la estructura y
funciones de la Superintendencia de Motariado y Ragistro; Decreto 1069 de 2015, Dacreta
Unico Reglamentario del Sector Justicia y del Darecho; Decreto Ley 980 de 1970 y Decreto
2148 de 1983, sobre el estatuto dal notariado.

7. Las demas normas que se citan an cada uno de los bloques del cuastionario que a
continuacion sa formula.

. CUESTIONARIO

Con el debido respeto, solicito a asa Suparintendencia absolver de manera individual,
numarada y motivada, cada una de las prequntas qua se formulan a continuacidn, agrupadas por
blogues tematicos para facilitar su respuesta.

Estructura del cuastionario

Blogquse A. COMPETENCIA DE LA SUPERINTENDENCIA, DOCTRINA REGISTRAL ¥ FUERZA VINCULANTE DE 3US
PRONUNCIAMIENTOS

Preqguntas 1 a 12

Bloque B. PRINCIPIOS REGISTRALES Y ALCANCE DE LA GALIFICACION

Preguntas 13 a 34

Bloque C. RADICACION, TURNO, PRELACION ¥ TERMINOS DEL PROCESQ DE REGISTRO

Prequntas 35 a 52

Bloquse D. NOTA DEVOLUTIVA, RECURSOS Y CONTROL DE LA DECISION REGISTRAL

Prequntas 53 a 6%



Bloque E. FIDUCIA CIVIL, PROPIEDAD FIDUCIARIA E INEMBARGAEBILIDAD

Preguntas 70 a 109

Blogus F. FIDUCIA MERCANTIL Y PATRIMONIOS AUTONOMOS

Prequntas 110 a 122

Bloque G. PATRIMONIC DE FAMILIA INEMBARGABLE Y AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

Preguntas 123 a 144

Bloque H. MEDIDAS CAUTELARES, EMBARGOS Y CADUCICAD DE LAS INSCRIPCIONES

Preguntss 145 a 174

Bloque I. INSCLVENCIA DE PERSONA NATURAL Y PROCESOS CONCURSALES

Preguntas 175 a 197

Blogus J. HIPOTECAS, GARANTIAS Y LEASING INMOBILIARIO

Prequntas 198 a 217



Bloquse K. REMATE JUDICIAL, ADJUDICACION Y CANCELACION DE GRAVAMENES

Prequntas 218 a 232

Blogus L. SUCESIONES, DERECHOS HERENCIALES Y REGIMEN ECONOMICO DE LA FAMILIA

Preguntas 233 a 250

Bloque M. FALSA TRADICION, POSESION, PERTENENCIA Y SANEAMIENTO DE TITULOS

Preguntas 251 a 268

Bloque N. PROPIEDAD HORIZONTAL, DESENGLOBES Y ASUNTOS URBANISTICOS

Prequntas 269 a 286

Bloque 0. CORRECCION DE ERRORES, CANCELACIONES Y ACTUACIONES ADMINISTRATIVAS

Preguntas 287 a 308

Blogus P. INTERRELACION CATASTRO-REGISTRO, CABIDA Y LINDEROS

Preguntas 309 a 328



Bloqus Q. CERTIFICADOS, PUBLICIDAD REGISTRAL ¥ PROTECCION DE DATOS PERSONALES

Prequntas 329 a 345

Bloque R. TARIFAS, DERECHOS DE REGISTRO Y DEVOLUCIONES

Prequntas 346 a 358

Bloque S. FUNCION NOTARIAL

Prequntas 360 a 388

Bloque T. TRAMITES ELECTRONICOS, VENTANILLA UNICA Y ATENCION AL CIUDADANC

Prequntas 389 a 403

Blogqus U. TIERRAS, BALDIOS, RESTITUCION Y EXTINCION DE DOMINIO

Prequntas 404 a 418

Bloque V. RESPONSABILIDAD, VIGILANCIA Y MECANISMOS DE PROTEGCION DEL USUARIO

Prequntas 420 a 433



Total da preguntas formuladas: 433.

BLOQUE A. COMPETENCIA DE LA SUPERINTENDENCIA, DCCTRINA REGISTRAL Y FUERZA VINCULANTE DE SUS
PRONUNCIAMIENTOS

1. ;Cual es la dependencia competente dantro de la Superintendencia para absolver consultas
juridicas sobra calificacién registral: la Superintendencia Dalegada para el Registro, la
Oficina Asasora Juridica, o ambas segun la materia?

2. ;Qué diferencia juridica exista, an cuanto a su fuerza vinculante para los Registradores
de Instrumentos Publicos, entre un coneepto juridico, una instruccion administrativa y una
circular expedidos par la Superintandencia?

3. ;Las instrucciones administrativas de la Superintendencia son de obligatorio cumplimiento
para las Oficinas de Registro de Instrumentas Publicos, o comparten la naturaleza no
vinculante que al articulo 28 de la Ley 1437 de 2011 atribuye a los concaptos?

4. ; Puade un Registrador apartarse de una instruccion administrativa vigente? En caso
afimativa, ;qué motivacion debe expresar y qué control ajerca la Superintendencia sobre esa
decision?

5. ;Dénda puede el ciudadano consultar el compendio actualizado y consolidado de las
instrucciones administrativas vigentes, con indicacion de cudles han sido derogadas,
subrogadas o modificadas?

6. ; Existe un repositorio puablico y actualizado de los conceptos emitidos por la Oficina
Asasora Juridica en materia registral v notarial? ; Cudl es su ruta de acceso?

7. ;Ha considerado la Superintendencia expedir una instruccidn administrativa Onica que
compile v sistematica la doctrina registral vigente, a la manera de una circular basica
juridica?

8. Cuando dos Oficinas de Registro califican de manara opuesta un mismo tpo de titulo, ;qué
macanismo tiene al usuario para provocar la unificacion da criterio por parte de la
Superintendencia?

9. ; Puede la Supserintandencia, en ejercicio de sus funciones de inspeccidn, vigilancia y
control, ordenar a un Registrador que reconsidere una calificacion contraria a la doctrina
de la entidad, sin qus ello implique injerencia indebida en el asjercicio de la funcion
registral?

10. 2 Cual es al término que la Superintendencia aplica a las consultas del articulo 14
numearal 3.7 del CPACA, y como procede cuando la complejidad del asunto axige acudir al
paragrafo de esa norma?

11. 2Queé efactos tiens, frenta al usuario, la respuesta de la Superintandencia a una
consulta: genera confianza legitima oponibla ants la Oficina de Ragistro qua resuelva en
santido contrario?

12. j Existe alguna instancia da coordinacion entra la Suparintendencia, el Consajo Superior
de la Judicatura y lIa Rama Judicial para armonizar la redaccidn de las drdenes judiciales
dirigidas al registra?



BLOQUE B. PRINCIPIOS REGISTRALES Y ALCANCE DE LA GALIFICACION

13. 1 Cual a5 al alcance preciso del principio da lagalidad del articulo 3.% de la Ley 1579
de 2012 cuando al titulo proviene de autoridad judicial?

14. ; Puede el Registrador negar la inscripcidn de una providencia judicial ejecutoriada par
estimar que el juez incurrid an error de deracho, o su control se limita a los aspectos
formales y a la coherancia del mandato con el contanido del folio?

15. Si la orden judicial racae sobre un inmueble gue no comesponde al identificado an el
folio, ¢ debe el Registrador devolver el titulo 0 requerir al despacho judicial? ; Cual es la
via correcta y en qué término debe surtirse?

16. 21 Qué debe hacar al Ragistrador cuando la providencia judicial ordena una inscripcidn qua
rompa el tracto sucesivo? ; Es admisibla inscribir dajando salvedad?

17. 1 En qué casos concretas admite la Superintendsencia excepciones al principio de tracta
sucasivo?

18. ; Camo opera el principio de rogacién frante a las inscripciones qua la ley ordena
practicar de oficio? ; Cuiles son hoy los eventos de inscripcion oficiosa?

19. ; Puede el Registradar, an aplicacion dasl principio de espacialidad, exigir la
determinacidn completa de linderos cuando al titulo los omite pera remite exprasamente al
titulo antecedante inscrito?

20. 2 Hasta qué punto puede el Registrador calificar la capacidad y la representacién de las
partes cuando sl titulo es una ascritura publica ya autorizada por notario?

21. L Es procedenta que el Registrador vualva a calificar requisitos que el notario varificd
¥ de los cuales dio fe, o sllo desconoceria el mérito probatorio del instrumenta pablico
previsto an el articulo 46 de la Ley 1579 da 20127

22. 1 Puede el Registrador devolvar un titulo por considarar que al acto es nulo, simulado o
carente da causa, o es3 valoracion comesponde exclusivamente al juez?

23. ;Qué diferancia practica existe entra la inadmisibilidad del ragistro del articulo 22 y
la devolucion por calificacion negativa derivada del articulo 16 de la Ley 1579 da 20127

24. ; Procede el reqgistro parcial del articulo 17 cuando el titulo contiena varios actos y
s0lo uno resulta registrable? ; Debe el Registrador advertido axpresamante an la nota?

25. L El ragistro parcial requiera solicitud expresa del interasado o puede decratarsa de
oficio?

26. 2 Cual a5 al efacto del registro parcial sobra los actos no inscritos: quadan pendientes,
5a entienden devusltos, o deban radicarse nuevamenia con nuevo tumo ¥y nuevoes derachos?

27. . Como se concilia el principio de prioridad o rango con la suspension dal tramite de
registro a prevancian prevista an el articulo 157

28. 1 En qué evantos concretos procede |a suspension del tramite a pravancion y gquién esta
legitimado para solicitara?



29. 5, Cual &s al t8rmino maximo de la suspension temporal del tramite del articulo 19 ¥ qué
ocurrs si vance sin que se adople decision?

30. s Protaga la fe publica registral al tercero que adquirid confiando en el folio cuando la
inscripcion antacedantse resulta postariormente anulada? ; Cual es la posicion institucional

de la Superintendancia?

31. .Es sl folio da matricula inmobiliaria constitutivo o meramente declarativo dal deracho
de dominio? ;, CoOmo se armoniza esa respuesia con el articulo 756 del Codigo Civil?

32. ;Qué valor tiena la anotacion registral frente a la realidad material dal predio cuando
existe discrepancia con la informacitn catastral o con la posasion efectiva?

33. i Puede el Registrador exigir requisitos no pravistos expresamanta en la ley, con
fundamento en instrucciones administrativas o en practicas de la oficina’?

34. ; Exists un listado taxativo da causales de davaolucion, o la calificacion admite causales
abiertas? ; Ha considerado la entidad expadir tal listado?

BLOQUE C. RADICACION, TURNO, PRELACION Y TERMINOS DEL PROCESC DE REGISTRO

35. ;,Caomo se datermina el tumao cuando varios titulos contradictorios se radican el misma
dia sobre el mismo inmuebla?

36. Si el mismo dia ingrasan una ascritura de compraventa y un oficio de embargo sobra el
mismao folio, ;qué prevalece: la hora exacta de radicacion o la naturaleza dal acto?

37. i La radicacidn elactronica pravista an el articulo 15 de la Ley 1579 da 2012 genera
turno con la misma fuerza y prelacidn que la radicacidn fisica?

38. ;Qué constancia recibe quien radica electronicamente y como puede acreditar después la
hora exacta de radicacion?

39. . En qué casos procede la restitucion de tumos del articulo 30 y cual es al
procadimiento ¥ el término para solicitarda?

40. Cuando un titulo as davuelto y el interesado lo subsana y reingrasa, ;conserva el tumo
inicial o sa le asigna uno nuava?

41. 2 Cual a5 al término legal del proceso de registro conforme al articulo 27 y como se
computa cuando media requarimianto al interesada?

42. ; El incumplimianto de ese término genera algin efecto favorabla al usuario, o Unicamente
respansabilidad disciplinaria dal Registrador?

43. ; Qué remedio conerato tiena el usuario cuando un titulo permanace radicado durante meses
sin calificacion ni devolucion?

44. ;3 Cual es al alcance de la oportunidad especial para el registro dael articulo 28 y qué
supuestos la habilitan?

45. j Puede el interesado desistir de la solicitud ds registro an cualquier momento anterior



a la inscripcion, conforma al articulo 267 ; Procede |la devolucion de los derachos pagados?

46. ; Camo se acredita al titulo antecadants exigido por el articulo 28 cuando al inmusble
pravienea de una matricula cerrada, unificada o reconstruida?

47. 1 Puede radicarse un titulo cuyo antacadente inmediato ain esta pendienta de inscripcidn?
;5a suspendse al segundo hasta resolver el primaro, o sa devuslve’?

48. ; Existe un orden da prelacion legal entre actos radicados simultdneamente por
autoridadas distintas, por ejemplo un jusz civil, un juez de familia, la DIAN en cobro
coactivo y una entidad territorial 7

49, ; Los oficios da embargo y desembargo remitidos desde el correo alactronico institucional
de un despacho judicial tienen la misma virtualidad de radicacion que los presentados

fisicamenta?

50. ;Qué requisitos de aulenticidad e integridad exige la Oficina da Registro para dar
tramite a un oficio judicial recibido por commea elecirdnica?

51. ¢ Puede la Oficina da Registro exigir la presentacion fisica del oficio judicial va
remitido electronicamente por el despacho?

52. ; Como se mansja el tumo cuando el sistema de radicacion prasenta fallas o
indisponibilidad durants la jornada?

BLOQUE D. NOTA DEVOLUTIVA, RECURSOS Y CONTROL DE LA DECISION REGISTRAL

53. . Es la nota devolutiva un acto administrativo definitivo susceptible de recursos, o un
acto da tramite?

54. ; Cuales son los requisitos de motivacion de la nota devolutiva ¥ qué consacuencia tiana
gue se limite a citar normas sin axplicar al defacto concreto?

55. . Daba la nota devolutiva sefnalar la totalidad de los dafectos advartidos, o puede al
Registrador formular nuevos reparos en una sagunda devolucion?

56. JEs admisible la practica de devolver un titulo por un defecto y, una vez subsanado,
devolverlo nuavamente par un defecto que axistia desde el ingraso inicial 7

57. Qué recursos proceden contra la nota devolutiva conforme al articulo 60 da la Ley 1579
de 2012 y dantro de qué término deben interponerse?

58. JAnta qué autoridad sa surte al recurso de apelacidn contra la decision del Ragistrador
¥y cual es el tdrmino para resolverlo?

59. ¢ Procede el recurso de queja cuando se niaga la concesion de la apelacion?

60. ;Qpera silencio administrativo positivo o negativo cuando la Superintendancia no
resualve la apelacion dentro dal término legal?

61. JLa interposicion de recursos conserva el tuma dal titulo, o este se pierde miantras se
resualve la impugnacion?



62. ) Puede el Registrador ravocar diractamente una inscripcién ya practicada, o debe acudir
necasariamente al praocadimiento dal articulo 597

63. 1 Como se notifica la decisidn da no inscripcion conforme al articulo 25 de la Lay 1579
de 2012 cuando &l interasado no suministrd direccion de comao alactrénico?

64. ) Es vailida la notificacion de la dacisién de no inscripcién medianta publicacion en la
pagina web o en listados fijados en la oficina?

65. 7 Qué ocurra con el titulo devuelto qua el interesado no ratira? ; Cual es el término de
conservacion y su destino final?

66. ; Procede la accion de tutala contra la nota devolutiva, o debe agotarse praviamenta la
via administrativa?

67. 2, Cual es al madio de control contencioso iddnao frents a la dacision definitiva de no
inscripcion?

68. s Puede la Superintendancia revisar de oficio una nota devolutiva que estima contraria a
derecho, sin que medie recurso dal interesado?

69. ; Existe algin mecanismo de consulta previa o de calificacion anticipada qua permita al
usuario conocer los raparos antes da radicar formalmeants al titula?

BLOQUE E. FIDUCIA CIVIL, PRCPIEDAD FIDUCIARIA E INEMEARGABILIDAD

Este blogue constituye el eje central de la consulta, por ser la materia an la que se
advierta mayor disparidad de criterios entre las Oficinas da Registro ¥ entra los despachos
judicialas.

70. 2 Es inscribible an el folio de matricula inmobiliaria la constitucién de una fiducia
civil o fideicomiso an los términos del articulo 794 del Codigo Civil? j,Bajo qué cadigo de
acto reqgistral se practica la anotacion?

71. ;Qué anotaciones concratas deben practicarse al constituirsa el fideicomiso: la
transferancia al propiatario fiduciario, la condicidn resolutoria, la expectativa del
fideicomisario, o todas ellas?

72. ; Daba el folio reflejar exprasamente que al dominio se encuentra limitado por
fideicomisao, de manara que el carificado de tradicion y libertad lo advierta a los
terceros?

73.  Existe un codigo registral especifico para la propiadad fiduciaria civil, distinto del
que s& emplea para la fiducia mercantil?

74. Pragunia central de esta consulta: 4 los bienes que al deudor posea fiduciariamente
siguen siendo inembargables por virtud del numeral 8.° del articulo 1677 del Codigo Civil,
que declara inembargable la propiedad da los objetos qua el deudor posee fiduciariamente, o
es5a inembargabilidad desaparacid al no haber sido reproducida an el listado del articulo 594
del Cadigo General del Proceso’?

75.  Considera la Supserintandencia que al articulo 594 del Codigo General del Procaso derogd
tacitamente el numeral 8.° dal articulo 1677 del Codigo Civil, o que ambas disposiciones



coexisten’?

76. 5, Cual &5 la instruccion que la entidad imparte a los Registradores cuando se recibe un
oficio de embargo sobre un inmueble que el folio reparta en propiedad fiduciaria: inscribir,
devolver, o inscribir dejando salvedad?

77. . Puede el Registrador negarse a inscribir al ambargo invocando el articulo 1677 del
Cadigo Civil, o debe limitarse a cumplir la orden judicial ¥ dejar qua sea el juaz quien
rasualva la controversia sobre la embargabilidad?

78. s Varia la respusesta cuando el embargoe lo dacreta una autoridad administrativa en
gjercicio da cobro coactivo en lugar de un juez de la Repiblica?

79. . Es embargable al derecho del propietario fiduciario, entendido como dominio limitadao y
raesoluble?

80. ¢ Es embargakle la expectativa del fideicomisario antes da cumplirse la condicion? Da
sarlo, j coma se identifica registralments esa darecho y an qué folio se anota?

81. .Es embargable al derecho del constituyente cuando este se ha reservado la calidad da
fideicomisario’?

82. ;Qué tratamianto ragisiral recibe sl embargo cuandoe el constituyents y el propietario
fiduciario son la misma persona, de modo quse no se produce una transfarencia real del
dominio?

83. L Acoge la Suparntendencia la subregla conforma a la cual, cuando no existe
transferancia raal dal dominio porqua constituyante y propietario fiduciario coinciden, el
bien si resulta embargabla?

84. , Cémo debe pracadar el Ragistrador cuando el titulo constitutiva del fideicomiso se
radica con posterioridad al oficio da embargoe, pero |a escritura tiana facha anterior?

85. ¢ Puede constituirse fideicomiso civil sobra un inmueble que ya registra embargo vigente?
:Es inscribibla esa acto y con qué efectos?

86. ) Puede constituirse fideicomiso civil sobra un inmueble hipotecado? ; Subsiste la
hipoteca frente al fideicomisario cuando se cumple la condicidon?

87. 4 Qué anotacidn se practica al cumplirse la condicidn y restituirse el bien al
fideicomisario: una nueva tradicion o la simple cancelacion de la limitaciaon fiduciaria?

88. . Cual a5 al titulo registrable de esa resltitucion: |1a escritura publica de declaracion
de cumplimiento de la condicidn, la sentencia judicial, 0 ambos sequn &l caso?

89. s Daba el fideicomisaric acudir nacesariamente al juez para obtener la anotacion cuando
el propietario fiduciario se niega a otorgar la escritura de restitucion?

90. s Como se registra la extincion del fideicomiso por las causales del articulo 822 del
Cadiga Civil, en particular por renuncia del fideicomisario, por su muerta antas de

cumplirse la condicién o par no verificarse asta dentra dal plazo legal?

91. ;58 aplica al fideicomisa civil el 1&Mmino maximao pravisto en el articulo 800 del Codigo



Civil? ; Debe al Ragistrador controlar su cumplimiento al momento de calificar?

92. Gonforma al articulo 810 del Cadigo Civil, la propiedad fiduciaria puede snajsnarse
entre vivos y transmitirse por causa de muerta. /El adquirenta la raciba con la misma
limitacion y debe el folio reflajarlo expresamente?

93. . Es inscribible 13 enajenacion afectuada por el propietario fiduciario sin intervencion
ni autorizacidn del fideicomisario?

94, ; Puede el propietario fiduciario hipotecar o gravar el bien fideicomitido? ; Qué
exigencias derivan del articulo 516 del Codigo Civil, que asimila es0s bienes a los sujetos
a tutala o curaduria, ¥ como se controlan en la calificacion registral ?

095. 1 Como se registran las cauciones de conservacion y restitucion a qua se rafiere el
articulo 814 del Cadigo Civil cuando al jusz las impone al propietario fiduciario?

8&. . Qué ocurre registralmenta cuando fallece el propietario fiduciario: se transmite la
propiedad fiduciania a sus herederas y coma se anota an sl folio?

97. ¢ Constituye la fiducia civil un patrimonio separado, o el bien permanece en el
patrimonio del propietario fiduciario ¥ por ello responde frenta a2 sus acreedoras
personales?

98. ; Puede un acraedor personal del propietario fiduciario perseguir el bien fideicomitida?
£ Qué debe hacer el Registrador si raciba una orden an ese sentido?

99, . Es oponible la limitacion fiduciaria al acreedor cuya hipoteca se inscribid con
anterioridad a la constitucidn del fideicomiso?

100. ; Qué ocurre si 8l fideicomiso sa constituyd en fraude da acreedoras? ;Puada el
Registrador advartirlo en la calificacidn, o el asunto comespande exclusivaments a la

accion pauliana ants el juez?

101. ;Es compaltibla la constitucion de fideicomiso civil con la afectacion a vivianda
familiar de la Ley 258 de 1596 y con al patrimonio de familia inembargable’?

102. ; Qué diferencias ragistrales existan entre el usufructo, el fidsicomiso civil y la
sustitucion fideicomisaria testamentaria®?

103. ;Como se ragistra el fideicomiso constituido por testamento y quién esta legitimado
para solicitar su inscripcion?

104. ; Se exige avallo o determinacion dal valor dal bian para liquidar los derechos de
registro da la constitucién del fideicomiso’?

105. ; Qué tarifa ragistral coresponds a 1a constitucion dal fideicomisa civil: acto con
cuantia o acto sin cuantia?

106. ; Como se ragistra el fideicomiso sobre cuota parte o sobre derechos proindiviso?

107. ;Puade al fideicomiso civil recaer sobre bienes futuras o sobra mejoras, y como se
refleja allo en el folia?



108. ;Ha emitido |a Superintendencia instruccion administrativa o conecapto especifico sobre
la fiducia civil ¥ su inembargabilidad? De ser asi, se salicita indicar su ndmera, fecha y
ruta de consulta.

109. 5i no existe doctrina sobre la mataria, ¢ esta dispuasta la Superintendencia a
expeadira, atendiendo la dispardad de critarios que hoy se registra entra Oficinas de
Registro y despachos judicialas?

BLOQUE F. FIDUCIA MERCANTIL ¥ PATRIMONIOS AUTONOMOS

110. ; Como se ragistra la transferancia de un inmueble a titulo de fiducia marcantil ¥ qué
cadigo da acto corresponde’?

111. ;Debe abrirse un folio distinto para el patrimonio autdnomo, o &l bien continda en el
folio dal fideicomitenta con anotacién de la transferencia’?

112. ; Como se identifica registralmente al patrimonio auténomo cuando una misma sociadad
fiduciaria administra varios?

113. ;Es inscribibla el ambargo dacretado contra el fideicomitante sobre un bien va
transferido al patrimonio autdnomo, a la luz dal articulo 1227 del Cadigo de Comercia?

114. ;Es inscribible el ambargo decretado contra la sociedad fiduciaria por obligaciones
propias da esta?

115. ;Como se ragistra el embargo de los derachos fiduciarios o de los beneficios que
caomesponden al fideicomitente o al banaficiania?

116. ; Qué documentos axige la Oficina de Ragistro para inscribir 1a restitucidn del bien al
fideicomitenta por terminacidn del contrato de fiducia?

117. ;Es inscribibla la cesion de la posicion coniractual de fideicomitenta o da
beneficiario?

118. ; Como se acredita la existancia v reprasantacion de la sociedad fiduciaria y del
patrimonio autdnomo ante la Cficina de Registro?

119. ;Qué anotacion procedsa cuando sl patrimonio autdnomo se somete a un proceso de
liquidacion?

120. ; Recibe |a fiducia mercantil an garantia un tratamiento registral distinto del de la
fiducia de administracion o de la fiducia inmobiliaria?

121. ;Es inscribibla la dacidn en pago o la transferencia con cargo a un patrimonio autdnomo
cuando el reglamento dal fideicomiso prevé un procadimiento distinto del comdn?

122. ; Como se coordina la inseripcion de la fiducia mercantil con las obligaciones de
reporta de beneficiario final v de prevencion de lavado de activos?

BLOQUE G. PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE Y AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

123. ; Cualas son hoy los raquisitos para constituir patrimonio de familia inembargable por
ascritura piblica y cuéles por via judicial?



124. ; Cual es el topa de valor vigents para conslituir patrimonio da familia y conforme a
qué norma se actualiza?

125. ; Debe sl Reqgistrador verificar ese tope al calificar? ;Con qué slemento probatorio:
avallo catastral, avalio comercial o pracio del acto?

126. ; Puede constituirse patrimonio de familia sobre un inmueble hipotecado? ;Es oponible la
inembargabilidad al acreedor hipatecario cuya garantia sa inscribid antes?

127. ; Como se cancela el patrimonio da familia cuando los beneficiarios son manores de edad?

128. ;Es indispensable |a licencia judicial para esa cancelacion, o basta la ascritura
publica con intarvencion del defensor de familia?

129. ; Puede cancelarse al patimonio de familia por escritura piblica cuando el
constituyente es soltero y no existen hijos menores beneficiarios?

130. ; Como se acredita ante la Oficina de Registro que un beneficiario fallecid o alcanzd la
mayoria de adad?

131. ; Se extingue da pleno derecho el patrimonio de familia cuando todos los beneficiarios
llagan a la mayoria da edad, o se requisre aclo expreso de cancslacian e inscripcion?

132. ; Qué diferencia registral existe antre al patrimonio de familia voluntario de la Ley 70
de 1931 vy el patrimonio de familia obligatario sobre vivienda de interés social?

133. ; Como se cancela el patrimonio da familia constituido sobre vivianda de interés social
adquirida con subsidio, y qué entidad debe pronunciarsa?

134. ; Es procedente inscribir un embargo sobre inmuebla con patrimonio de familia vigente
cuando la obligacion perseguida es alimantaria?

135. ;Y cuando la obligacidon proviene de expensas comunas de propiedad horizontal, da
impuesto pradial o de contribucion de valorizacion?

136. ; Qué diferencia sustancial existe, en cuanto a efectos registrales, entre sl patrimonio
de familia y la afectacion a vivienda familiar?

137. ;La afectacion a vivienda familiar de la Lay 258 de 1986 impide el ambargo dal
inmueble, o Unicamenta la enajenacidn y el gravamen sin el consentimiento dal otro conyuga o

companero permanenta?

138. ; Debe sl Reqgistrador devolver una escritura de enajenacion de inmueble afectado a
vivianda familiar cuando comparece uno solo de los conyuges o compaiieros?

139, ; Como se acredita ante la Oficina de Registro el levantamiento de la afectacion por
divorcio, nulidad del matrimonio o disolucion de la sociedad conyugal ?

140. ;Es inscribibla &l levantamiento de la afectaciin decretado en sentencia que declara la
saparacion de bienas?

141. ; Como se constituye y se levanta la afectacion cuando existe union marital de hecho no



declarada ni registrada’?

142. ; Debe sl Registrador exigir prueba del estado civil del otorgante para verificar la
procadancia o improcedencia de la afectacion?

143. ; Qué anotacion se practica cuando el inmuseble afectado se adjudica a uno de los
conyuges an la liquidacidn de la sociedad conyugal?

144. ; Subsiste la afectacion a vivienda familiar después del remate judicial del inmuable?
BLOQUE H. MEDIDAS CAUTELARES, EMBARGOS Y CADUCIDAD DE LAS INSCRIPCIONES
145. ; Como se aplica la concurrencia de embargos del articulo 33 da la Ley 1579 de 2012

cuando el primer embargo proviana de un procesa ejecutivo y el sagundo de un proceso de
alimentos?

146. ; Cual ss el efecto dal embargo inscrito frenta a una escritura de compraventa radicada
con posterioridad, conforme al articulo 347

147. ; Puede inscribirse una compraventa sobra inmueble ambargado dejando subsistente el
gravamen, o daba devolvarsa el titulo?

148. ;Qué doctrina aplica la Superintendancia cuando sl comprador acepta expresaments en la
ascritura al embkargo que afecta el inmuebla?

149, ; Como se ragistra el embargo de deraechos herenciales o de cuota parte cuando el
causante aln figura como titular inscrito?

150. ;Es inscribibla el ambargo dal derecho da cuota da un comunearo sobre inmueble
proindiviso? ; Afecta la medida a la totalidad del hien?

151. ; Como se ragistra el embargo de derechos de posasion o da mejoras plantadas en predio
ajeno’?

152. ; Procada abrir folio de matricula con al solo fin de inscribir el ambargo de mejoras en
terreno ajeno?

153. ;Qué requisitos debe reunir el oficio judicial de ambargo para sar inscribible:
idantificacion del inmuebla, cuantia de la medida, individualizacion da las partas, firma y
sallo?

154. ; Puede devolverse un oficio de embargo por no expresar al valor de la medida?
; Constituye ase un requisito legal o una axigancia de practica?

155. ;A quién coresponda controlar el limite del articulo 600 del Coadigo General del
Proceso sobre axceso de embargos: al Registrador o al juez?

156. ;Debe sl Reqgistrador informar al despacho judicial cuanda advierte que el inmueble ya
soporta medidas suficientes para cubrir al cradito?

157. ; Cual as el procedimianto completo y los raquisitos para solicitar la caducidad de la
inscripcion de medidas cautelares prevista en el articulo 64 de la Ley 1579 de 20127



158. ; Desde qué momento se cuenta al tdrmino de caducidad: desds la inscripcion de la
madida, desda la ejecutoria del auto qua la decretd, o desda la entrada an vigencia da la
ley para las inscripciones anterioras?

158, ; Quién esta lagitimado para solicitar 1a caducidad y qué prusba debe aportar sobre |a
inexistencia de proceso activo?

160. ; Debe sl Registrador oficiar al despacho judicial antes de decretar |a caducidad? ; Qué
ocurra si ase despacho no responda dantro del tdrmino concedido’?

161. ;Procada la renavacion de la madida antes del vencimiento? ; Quién debe solicitarla y
con qué formalidades?

162. ; Procada la caducidad respecto da embargos decretados en procesos de cobro coactivo, da
axtincion de dominio, de restitucion de tiarras o de caracter panal?

163. ;Qué recurso procede contra al acto administrativo que niega la caducidad de la
inscripcion?

164. ; Es inscribibla &l levantamisento de un embargo ordenado por un juez distinto da aquel
que lo decretd, como ocurra con el juez del concurso o con el juez de rastitucion?

165. ; Como deba proceder el Registrador cuanda racibe ordan de levantamiento de una medida
que no apareca inscrita en el folio?

166. ;Puede cancelarse una medida cautalar en cumplimiento de un fallo de tutela?

167. ; Qué tratamiento reciben las medidas cautelares inscritas en folios que posteriomente
sa ciefran o 58 unifican?

168. ; Como se trasladan las medidas cautelares cuando el inmuable se segrega o se engloba?

169. ; Se trasladan automaticamante las medidas a los folios de las unidadas privadas cuando
el bien se somete a propiadad horizontal?

170. ; Qué ocurre con los embargos cuando el inmuebla es objeto de expropiacion o de cesion
obligatoria al municipio’?

171. ; Como se ragistra el embargo sobre inmueble cuyo titular inscrito ha fallscido y la
sucasion no se ha iniciada?

172. ;Es inscribibla la inscripcidn de la demanda v en qué se difarencia, en sus efectos
registrales, del embargo?

173. ; Cuanto tiempo permaneaca vigente la inscripcion de la demanda y coma se cancela cuando
el proceso termina sin sentencia?

174, ; Como se ragistra el secuestro y por qua razdn, siendo una madida sobre la tenencia, se
refleja o no an el folio?

BLOQUE I. INSOLVENCIA DE PERSONA NATURAL ¥ PROCESOS CONCURSALES

175. ;Cual es el acto ragistral que comesponde a la anotacion de la aceptaciaon de la



solicitud de negociacidén de deudas de persona natural no comarciante?

176. ;Debe inscribirse an el folio al auto o acta de aceptacion? j Quién debe remitir la
comunicacion: el conciliador, el notario o el deudor?

177. ; Como se ragistra el levantamiento da las medidas cautelaras que produce la aceptacion
de la solicitud de insolvencia®?

178. ;Es suficiente la constancia expedida por el centro de conciliacién o par el notario
para qua &l Ragistrador cancele los embargos inscritos?

179. ; Qué exige |a Oficina de Registro cuando la solicitud de levantamiento proviene de un
conciliador ¥ no de una autoridad judicial ?

180. ; Cual as el efecto registral del acuerdo de pago celebrado an la nagaciacion de daudas?
;Debe inscribirse an el folio?

181. ; Como se anota la limitacian a la disposicion de los bienas que impone el acusrdo de
pago?

182. ; Qué anotacion comesponde al fracaso de la negociacion y 3 la consecuente apertura del
procaso de liguidacion patrimonial ?

183. ; Como sae inscriba la designacion del liquidador y qué facultadas de disposicion sa la
reconocen antae la Oficina de Ragistro?

184, ; Puede al liquidador otorgar por si solo la escritura de adjudicacion o de enajenacion
de los bienes dal deudor?

185. ; Cual as el titulo registrabla de la adjudicacidn an la liquidacidn patrimonial: la
providencia da adjudicacidn, la escritura publica, o ambos?

186. ;La adjudicacidn an liquidacion patrimonial cancela los gravamenes anteriores, como
ocurre con el ramate judicial?

187. ; Como se cancelan las hipotecas v los embargos cuando al bisn s& adjudica al propio
acreador hipotacaria?

188. ;Qué ocumme con al patrimonio de familia o con la afactacion a vivienda familiar dantro
del proceso da liquidacion patrimonial?

189, ; Como deba ragistrarse la exclusion de bienes inembargables del inventario de la
liquidacién?

190. ; (Qué anotacion procade cuando se declara tarminado el proceso por cumplimisnto del
acuerdo de pago?

191. ; Como se ragistra la declaratoria de incumplimiento o de nulidad del acuerdo de paga?

192. ; Se aplican tarifas reducidas o exenciones a los actos ragistrales derivados de
procasos da insolvencia da persona natural?

193. ;Existe instruccion administrativa quse unifiqua el tratamiento registral de los



trdmites de insolvencia de persona natural bajo la Ley 2445 de 20257

194. ; Como se coordina la inscripcion de los procesos da reorganizacion y liquidacion
judicial de la Lay 1116 de 2006 con al folio da matricula inmaobiliaria?

195. ;Es inscribibla la ordan de lavantamiento de medidas cautelares dictada por la
Superintendencia de Sociedades?

196. ; (Qué tratamiento registral raciben los bisnas del deudaor en raorganizacion frente a
nuevos oficios de embargo’?

197. ; Como se ragistra la venta de activos autonizada dantro de un proceso concursal y qué
documentos acraditan la autorizacion?

BLOQUE J. HIPOTECAS, GARANTIAS Y LEASING INMOBILIARIO

198. ; Cuales son los raguisitos actuales para cancelar una hipoteca madiante escritura
publica atorgada unilateralmerte por la entidad acreedora?

199, ; Puede cancelarse una hipotaca con &l solo paz y salvo o certificacion da la entidad
financiera, sin escritura plkliica?

200. ;Qué via tisne el deudor cuando la entidad acreedora desaparecid, fua liquidada, cadid
la cartera o se niega injustificadamente a otorgar la cancelacion?

201. ;Es inscribibla la cancelacion de hipoteca decretada en sentencia que declara la
prescripcion extintiva de la accidn hipotacaria?

202. ; Puede al Registrador cancelar de oficio una hipoteca cuya obligacién aparece
manifiastamente prascrita seqin las fachas del propio folio?

203. ; Como se ragistra la hipoteca abierta sin limita de cuantia y qué conltroles se aplican
an la calificacion?

204. ; Como opera ragistralmante la hipoteca de mayor axtensidn frante a los dasanglobas
posteriores’?

204. ; Se trasladan automaticamants las hipotacas a los folios segregados, o raguieren
anotacion expresa en cada una?

206. ; Como se ragistra la cancelacion parcial da la hipoteca de mayor extansion sobra las
unidades ya vendidas?

207. ; Qué tratamiento registral tiene el leasing habitacional e inmobiliario y cédmo se anota
la opeidn de adquisician?

208. ;Es inscribibla 1a restitucion del inmuebla al armendador financiaro ¥ bajo qué titulo?
209. ; Como se ragistra la cesion del contrato de leasing ¥ la subrogacion del locatario?
210. ; Qué relacidn existe entra el registro de garantias mobiliarias da la Ley 1676 de 2013

¥ el registro inmobiliario cuando la garantia recae sobra bienes qua se raputan inmuebles
por adhasion o por destinacion?



211. ;Es inscribible en al folio da matricula una garantia mohiliaria sobrs inmusblss por
destinacion?

212, ; Como se anota la subrogacion del crédito hipotecario por cambio da acreedor y queé
documentos se axigen?

213. ; Se requiera escritura piblica para la cesion dal cradito hipotecario, o basta
documeanto privado inscrito’?

214. ; Como se ragistra la ampliacion da la hipoleca y conserva asta el rango original?

215. ; Puede pospanarse al rango hipatecario por acuerdo entre acreadores? ;Como se anota esa
posposicion?

216. ;Es inscribibla la hipotaca constituida sobra derechos de cuota o sobra nuda propiadad?

217. ; Como se ragistra la hipoteca sobre el deracho de usufructo y qué ocurre al extinguirse
gste?

BLOQUE K. REMATE JUDIGIAL, ADJUDICACION Y CANCELACION DE GRAVAMENES

218. ; Cual es el titulo registrabla del remate: sl acta, el auto aprobatorio dal remats, o
la escritura publica?

219. ; En qué casos se exige escritura publica de remate ¥ an cuales basta la providancia
judicial ?

220. ; Qué gravamenes cancela la inscripcidn dal remats y cuiles subsisten’?

221. ; Se cancelan con el ramatae los embargos decretadaos por otros juzgados sobra el mismo
bien?

222, ; Subsisten después del remate las servidumbres, el patrimonio de familia y la
afactacion a vivianda familiar?

223. ; Qué ocurre con las hipotecas da grado poslarior cuando sus titulares no fueron citados
al procesa?

224. ; Como se ragistra la adjudicacion al acreedor cuando no hubo postores?

225, ; Qué requisitos exige la Oficina de Registro para inscribir la entrega del bien
rematado’?

226. ;Es inscribibla la declaratoria de nulidad del remate y como se rastablace el astado
anterior del folio?

227. ; Como se ragistra el remate de cuota parte o de derachos herencialas?

228. ; Qué anotacidn se practica cuando el ramatanta cede el derecho de adjudicacion antes
del otorgamiento de la escritura?

229. ; Como se liquidan los darechas da ragistro del remate: sobre sl pracio de adjudicacion



o sobre el avalio del bien?

230. ; Procads alguna raduccion de derechos cuando al adjudicatario as el propio acreadar
sjecutanta?

231. ; Como se ragistra el remate de bienes ubicados an varios circulos registrales?

232, ; Como se anota 1a restitucidon dal bian al sjecutado cuando el remate se daja sin
afacto?

BLOQUE L. SUCESIONES, DERECHOS HERENCIALES Y REGIMEN ECONOMICO DE LA FAMILIA

233. ; Cual es el titulo registrabla de la particion notarial y qué raquisitos formales sa
exigen para su inscripcion?

234. ; Debe inscribirse |a escritura de protocolizacién del trabajo de particion, la
santencia aprobatoria, o ambas?

235. ; Como se ragistra la adjudicacidon a herederos indeterminados o a casionarios de
derachos herenciales?

236. ;Es inscribibla la cesidn de darechos herenciales antes de la particidn? ;En qué folio
58 anota’?

237. ; Como se identifica registralmente el derecho herencial cuando el causante ara titular
de varios inmueblas en distintos circulos?

238. ; Procada la inscripcion de la aceptacion o da la repudiacion de la harencia?
234, ; Como se ragistra la adjudicacidon da la porcidn conyugal?

240. ; Qué anotacion comesponde a la disolucion y liquidacion de la sociedad conyugal por
mutuo acuerdo ante notario?

241. ; Debe inscribirse an el folio la disolucion de la sociedad conyugal aunqua en ella no
5a adjudiquen inmueblas?

242. ; Como se ragistran las capitulacionas matrimoniales que excluyen determinados bienes
inmuebles?

243. ;Es inscribibla la sentencia que declara la existencia de la union marital de hecho y
de la sociedad patrimonial antre companeros permanentes?

244. ; Como se anota 13 liquidacidn de la sociedad patrimonial entra compafiaros permanentas?

245, ; Qué efectos registrales tiene la daclaracion de bien propio o de bien social contenida
an la escritura?

246. ; Puede al Registrador calificar si un bien as propio o social ¥ devolver al titulo por
8sa 5o0la razdén?

247. ; Como se ragistra la sucasién cuando uno de los heraderos se encuentra en insolvencia o
liquidacion patrimaonial?



248. ; Quéa tratamiento registral raciban los inmusebles adjudicados a menores de edad en la
sucasion?

249, ; Como se inscriba la sucesion da un causante extranjero o con bisnas sometidos a ley
extranjera?

250. ;Es inscribibla el testamento por si solo, o dnicamenta la adjudicacion qua de &l se
deriva?

BLOQUE M. FALSA TRADICION, POSESION, PERTENENCIA Y SANEAMIENTO DE TITULOS

251. ; Cualas son hoy los evantos que dan lugar a la anotacién de falsa tradicion y codmo se
codifican &n al folio?

252. ;Es inscribibla la venta da derechos ¥ accionas o de cuota an sucasion iliquida sobra
inmueble que registra falsa tradicion?

253. ; Como puede sanaarse la falsa tradicion por via notarial ¥ cuales son sus requisitos?

254, ; Qué papsel cumpla la Ley 2044 de 2020 en el saneamiento da la falsa tradicidn ¥ como se
articula con la calificacién registral?

255, ; Como se ragistra la sentencia de pertenencia y qué ocume con las anotaciones
anterioras de falsa tradicion?

256. ; Debe camrarse el folio de falsa tradicién y abrirse uno nuevo al declararsa la
pertenencia, conforme al articulo 56 de la Lay 1579 de 20127

257. ; Qué anotacionas y gravamenas subsisian en el falio nuavo abierta por efecto de la
pertenencia?

258. ; Como se ragistra el saneamianto de la propiedad da la Ley 1561 de 2012 y queé efectos
produca sobre los gravamenes anterioras?

258, ; Sobreviva en al régimen actual la figura de la posesidn inscrita? ¢ Es inscribible en
algun supuasto?

260. ; Como se ragistran las mejoras plantadas en temeno ajeno y qué valor juridico tiane
asa anotacién?

261. ; Procada abrir folio de matricula a solicitud de un poseedor que carece da titulo
inscrito’?

262. ; Como se acradita la calidad de paseedor ante la Oficina da Registro para efectos de
una actuacion administrativa’?

263. ; Qué tratamiento reciben los pradios con anotacidn de falsa tradicion dentro de los
programas da titulacion municipal?

264. ; Como se articula la titulacién de pradios urbanos prevista en la Ley 1001 de 2005 con
la calificacidn registral?



265. ;Es inscribibla la cesidn a titulo gratuito que realizan las entidadas piblicas en
programas da vivienda y qué documentos se exigen?

266. ; Como se sanea la doble ttulacidn cuando dos folios distintos amparan materialmeante al
mismo pradio?

267. ; Puede inscribirse una sentencia de partanancia sobre un pradio qua carace de matricula
inmobiliaria?

268. ; Qua verificacion practica la Oficina de Registro para descartar que el predio objsto
de parenencia sea baldio?

BLOQUE N. PROPIEDAD HORIZONTAL, DESENGLOBES Y ASUNTOS URBANISTICOS

268, ; Cualas son los raquisitos para inscribir el reglamento de propiedad harizontal ¥y qué
controlas urbanisticos verifica el Ragistrador?

270. ; Dehe axigirse licencia da construccion vigente para someter el inmuehla al réagiman de
propiedad horizontal?

271. ; Como se ragistra la madificacion dal reglamento v qué mayorias deba acreditar el
solicitante?

272. ;Es inscribible la raforma del reglamento qua modifica los cosficiantes de copropiadad
¥ qué prusba debe aportarsa?

273. ; Como se ragistra la desafectacion de bianes comunas ¥ su convarsion an bianas
privados?

274, ; Como se anota el uso exclusivo concedido sobra bienes comunas?

275. ; Cual es el procedimianto ragistral para |a extincion del régimen de propiedad
horizontal?

276. ; Como se abran los folios de las unidades privadas conforme al articulo 52 de la Lay
1579 da 2012 ¥ qué ocumme con al folio matriz?

277. ; Se cierra al folio malriz o permanece ahierto para amparar los bisnes comunes?

278. ; Como se ragistran los bienes comunes desenglobados y quian figura como titular
inscrito de ellos?

279. ; Qué requisitos exige al desenglobe da un predio rural frents a la extension de la
unidad agricola familiar?

280. ; Puede al Registrador devolver un dasenglobs rural por desconocer la extension minima
de la unidad agricola familiar? ;Cual es el fundamento normativo de esa devolucion?

281. ; Como se ragistra la cesion obligatoria de areas al municipio an un proyecto
urbanistico?

282. ;Es inscribibla la afectacidén por obra pdblica o por plan parcial ¥ qué autoridad dabe
comunicara?



283. ; Como se anota la daclaratoria da utilidad pilblica y la oferta formal de compra dantro
del proceso de expropiacion?

284. ; Qué anotacidn comesponde a |a sentancia de expropiacion y como sa cancelan los
gravamenes inscritos?

285. ; Como se ragistra la integracidn inmobiliaria o el reajuste de Gamras?

286. ;Es inscribibla 1a declaratoria de desarrollo o construccian prioritaria y qué efectos
produca sobre el folio?

BLOQUE ©. CORREGCION DE ERRORES, CANCELACICNES Y ACTUACIONES ADMINISTRATIVAS

287. ; Qué clases de error admiten corraceidn por el procedimiantn del articulo 53 de | Lay
1579 de 20127

288. ; Pusads commegirse por esa via un smror que implique madificar la titularidad dal
deracho de doeminio?

289, ; Cual es el término para iniciar la actuacién administrativa de comeccion y puada
iniciarse da oficio?

290. ; Deben vincularsa a la actuacion todos los titularas inscritos y los terceros con
interas legitimo? ; Como se les notifica?

291. ; Qué recursos proceden contra la decision que resuslve la actuacion administrativa y
ante quién se surten?

292, ; Pueds la Supserintandencia avocar el conocimiento de una actuacian administrativa
iniciada por el Registrador?

293. ; Como se corrige la duplicidad de matriculas inmobiliarias qua amparan el mismao predio?
294 ; Qué folio prevalece en caso de duplicidad y con qua criterio se dacida cuil se cierra?

295, ; Qué ocurre con las anotaciones y gravamenes inscritos en el folio que sa ciemma por
duplicidad?

296. ; Como se raconstruye un folio destruido, extraviado o ilagible conforme al articulo 537

297. ; Cual es el procedimianto de unificacion de folios del articulo 54 y quién esta
legitimado para solicitarla?

298. ; En qué casos procada el cieme dal folio conforme al articulo 55 y qué efectos produce
frente a terceros?

299, ; Puede reabrirse un folio cermado por errar y cual as el tramite?

300. ; Como se cancela una inscripcion conforme a los articulos 61 a 63 y qué efactos produce
sabra los actos posteriores’?

301. ;Es posible cancelar una inscripcion sin orden judicial cuando el titulo que le dio



origen fue daclarado nulo o inexistanta?

302. ;Qué irAmite debe seguirsa cuando se advierte que una escritura pilblica inscrila es
falza?

303. ; Puede al Registrador suspender los efectos de una inscripcion mientras se adelanta la
invastigacién por presunta falsedad?

304. ; Como se ragistra la cancelacion ordenada an sentencia penal ?

305. ; Qué protaccion tienan los terceros de buena fe cuando se cancela una inscripcion
antecedente da la suya?

306. ; Como se corrige un aror en la idantificacion dal otorgants, por ejemplo un ndmero da
cadula equivocado an la anotacion?

307. ; Como se corriga la omision de una anotacian que dehid practicarsa y no se practica?

308. ; Existe algun término de caducidad para pedir la correccion de errores registrales
antiguos?

BLOQUE P. INTERRELACION CATASTRO-REGISTRO, CABIDA Y LINDEROS

3098. ; Como se aplica hoy al deber da informacion Ragistro—Catastro del articulo 65 da la Ley
1579 da 20127

310. ; Qué efectos registrales produce |a actualizacidn catastral sobre el drea y los
lindaros consignados an el folio?

311. ; Prevaleca el area ragistral o al area catastral cuando difieren? ; Cual debe reflejar
8l cartificado de tradicidn y libertad?

312. ; Cual es el procedimianto vigente para comeqir el araa y los linderos medianta
escritura pablica aclaratoria?

313. ; Qué requisitos exige la Resolucidn conjunta IGAC 1101 y SNR 11344 de 2020 para los
procadimientos catastrales con afectos registralas?

314. ;Qué as el certificado plano predial catastral y en qué casos debe aportarse al tramite
de registra?

315. ; Puede al Registrador devolver una ascritura aclaratoria de cabida y linderos par no
acompanar ase certificada?

316. ; Cual es el margen de tolerancia admitido entre el area consignada an al titulo y el
area levantads en tarrena?

317. ; Como se procede cuando la correccidn de cabida implica un aumento de area que padria
afactar predios colindantes o bienes baldios?

318. ; Se requiera citacion de los colindantas para la comeccion de lindaros por via
notarial?



319, ; Como se ragistra la ractificacion de area y lindaros ordenada en sentencia judicial ?
320. ;Qué funcion cumpla el NUPRE y como se relaciona con el nimero predial nacional?
321. ; Como se corrige la ausencia o el error del ndmero catastral en el folio de matricula?

322. ; Qué efectos registrales producen los actos da los gestores catastrales habilitados
distintos dal Instituto Geografico Agustin Codazzi?

323. ; Como se coordina la gestion catastral multipropdsito con la calificacion registral en
municipios ya actualizados?

324. ; Puede al Registrador negar la inscripcion cuando el predio no aparece an la basa
catastral?

325. ; Qué tratamiento reciben los predios sin identificacion catastral en zonas rurales
dispersas?

326. ; Como se inscriban los actos sobre pradios que cambian de jurisdiccion municipal por
madificacion da limites territoriales?

327. ; Como se rasuelve la discrepancia antre la nomenclatura urbana del titulo v la
registrada en el folio?

328. ;Es procedente la inscripcion cuando el titulo identifica el inmuebla dnicamenta por su
numaro de matricula, sin linderos?

BLOQUE Q. CERTIFICADOS, PUBLICIDAD REGISTRAL ¥ PROTECCION DE DATOS PERSONALES

329. ; Cual ss el contenido minimo dal certificado de tradicion y libertad conforme al
articulo 67 de la Ley 1575% de 20127

330. ; Cual es el tdrmino de expedicidn dal certificado y qué remedio tiene el usuario frente
a la demora?

331. ; Cual es la vigencia del certificado para efectos judiciales y notarialas conforme al
articulo 727

332. ;En gqué casos pracada &l certificado especial del articulo 6% y quigén puede
solicitarlo?

333. ;Qué es al certificado de complementacion del articulo 70 y qué dependeancia lo axpide?

334. ; Puede solicitarse un cartificado histdrico completo con todas las anotaciones dasde la
apertura dal folio?

335. ; Puede cualquier persona obtenar el certificado de tradicion de un inmuebls ajeno, o
debe acreditar interas legitimo’?

336. ; Como se concilia la publicidad registral con la proteccion da los datos personales de
los titulares inscritos, a la luz de la Ley 1581 da 20127

337. ;Es posible solicitar la supresian, el bloqueo o la anonimizacion de datos personales



que figuran an el folio?

338. ; Pusds un titular padir qua su nimero de identificacion no se muestra an los
cartificados de acceso puablico?

3349. ; Existe algun deracho al olvido registral respacto de anotaciones canceladas o sin
vigencia?

340. ; Por qué permanacen visibles en al certificado las anotacionas ya cancaladas y cual es
su utilidad juridica actual?

341. ; Puede comegirse un dato personal emmoneo an el folio sin agotar la actuacion
administrativa del articulo 53¢

342. ; Qué mecanismos existan para alartar al propietario cuando S8 radica un titulo que
afacta su inmuebla?

343. ; Ofreca la Superintendencia un servicio de alerta ragisiral o de bloqueo preventiva
frente al riesgo da suplantacién?

344. ; Qué debe hacer el propietario qua advierte |3 radicacion de una escritura
presuntamente falsa sobre su inmueblse, y cual es el tramite urgante aplicable?

345. ; Puadse solicitarse la anotacion preventiva da una danuncia penal por falsedad sobre al
folio?

BLOQUE R. TARIFAS, DERECHOSE DE REGISTRO Y DEVOLUCIONES

346. ; Cual es la norma vigenta que fija las tarifas de los servicios registralas y con qué
periodicidad se actualiza?

347. ; Como se liquidan los darechos da ragistro an los actos sin cuantia’?

348. ; Cual es la base gravable del impuesto de registro y como se articula con los derechos
registrales de que trata el articulo 74 da la Ley 1579 de 20127

349. ; Procada la devolucidn de los derechos de registro cuando al titulo es devualto ¥
finalmante no se inscribe?

350. ; Cual es el procedimianto y el tdrmino para solicitar asa devolucion?

351. ; Procada la devolucion cuando el interesado desiste antes da la calificacion?

352. ; Qué exenciones legales existen hay en mataria de derachos de registro?

353. ; Se aplica alguna exencidn o raduccion a los actos derivados de procasos da
insolvencia, de restitucidon da tierras o de titulacion de vivienda da interés social?

354. ; Como opera al amparo de pobreza frante al pago de los darechos da registro?

355. ; Puade al juaz ordenar la inscripcidn sin pago previo de derachos cuando madia amparo
de pobraza reconocido’?



356. ; Como se liquidan los darechos cuando un mismo acto afecta varias matriculas
inmabiliarias: por cada matricula o por el acto?

357. ; Quaé tarifa se aplica a la inscripcidn de medidas cautelares ordenadas por autoridadas
publicas y quién debe sufragara?

358. ; Debe sl usuario pagar nuavamente los derechos cuando reingresa un titulo subsanado
dentro del término lagal?

359. ; Como se acradita el pago del impuesio de ragistro cuando el acio se otorgd en un
departamenio distinto al de ubicacion dal inmusble?

BLOQUE S. FUNCION NOTARIAL

360. ; Cual es el alcanca del control de lagalidad qua ejerce el notario al autorizar una
escritura puablica?

361. ; Puadse al notario negarse a autorizar un instrumerto? j, Cual a5 al trAmite y la
motivaciin exigidos para esa nagativa?

362. ; Qué recurso o macanismo tiene el usuario frente a la negativa del notario a prastar al
sarvicio?

363. ;En qué casos es obligatoria la escritura pilblica y an cuales basta el documento
privado autenticado para actos sobre inmuables?

364. ; Cualas son los requisitos actuales de la escritura publica otorgada por medios
slectronicos y con fima digital?

365. ; Qué actos notariales puadan adelantarse hoy de manara no prassncial ¥ cudles siguan
axigiendn comparecencia fisica?

366. ; Como se acradita ante la Oficina da Registro la autenticidad da una escritura otorgada
por medios alactrénicos?

367. ; Cual es el procedimianto para la ascritura acaratoria y qué defectos puade subsanar?

368. ; Pusde una escritura aclaratoria modificar el pracio, el 4rea o la identificacion del
inmueble sin la comparacencia de todas las partes originales?

369. ; Qué diferencia existe entre escritura aclaratoria, ascritura de cormeccion y escritura
de ratificacion?

370. ; Como se corrige un armor imputable al notario en el texto de una ascritura ya
inscrita?

371. ; Cual es el tdrmino de conservacion dal protocolo y como se obtienen copias de
escrituras antiguas?

372. ; Qué debe hacer el usuario cuando la notaria de origen fue suprimida o su protocolo sa
destruyd?

373. ;Cualas son los raguisitos del poder para otorgar ascritura piblica ¥y en qué casos sa



exige poder espacial?

374. ; Tienen vigancia limitada en sl tiempo los poderes otorgados par ascritura publica para
actos de disposicion de inmuebles?

375. ; Puede otorgarsa poder por documento privado con nota dae presentacion personal para la
enajenacion de inmuebles?

376. ; Como se acradita la vigencia y la no revocacian del poder ante el natario y ante el
Registrador?

377. ; Como y dande se inscribe 13 revocatoria del poder para que sea oponibla a terceros?

378. ; Cualas son los raquisitos del tramite de insolvencia de persona natural no comarciante
adslantado ants notaria?

379. ;Qué aciuacionas da ese tramite notarial deben comunicarse a la Oficina de Registro y
an qué oportunidad?

380. ; Cual es el tramite notarial del divorcio y da la liquidacion de la sociedad conyugal,
¥ qué documentos deben remitirse al ragistro?

381. ; Puadse tramitarse ante notario la sucesidn cuanda concurran herederos menores de adad?

382. ; Qué requisitos exige al notario para la enajanacidn de bienes de incapaces y como se
acredita la licencia judicial?

383. ; Cual es el régiman de tarifas notariales vigente y dénda puede consultarse de manara
oficial?

384. ; Puade al notario cobrar sumas distintas de las fijadas en la resolucion de tarifas?
£Qué debse hacer el usuario si ello ocurra?

385. ; Ante qué dependancia se formula la queja por cobros indebidos o por deficienta
prestacion del servicio notarial?

386. ; Cual es el tdrmino de la Superintendencia para resolvar las quejas contra notarios y
como se informa al quejoso?

387. ; Puede la Superintandencia ordenar al notario 1a devolucion de sumas cobradas en
axcaso’?

388. ; Qué control ejerca la entidad sobre la exigencia de requisitos no previstos an la ley
por parta de las notarias?

BLOQUE T. TRAMITES ELECTRONICOS, VENTANILLA UNICA Y ATENCION AL CIUDADANO

389. ; Cualas tramites registrales pueden adelantarse intagramente en linea y cuales axigan
presancia fisica?

390. ; Como se radica electrdnicamente un titulo desda una notaria, un despacho judicial o
una antidad eststal?



391. ; Puede un abogada an sjarcicio radicar titulos par via electrdnica? ; Gué requisitos de
autenticacidn se axigan?

392. ; Cual es el canal oficial para remitir oficios judiciales de embargo y dasembargo a
cada Oficina da Registra?

393. ; Existe un directorio oficial actualizado con las direcciones y los comeos
slectrénicos de todas las Oficinas de Registro dal pais? jDande sa consulta?

394. ; Qué acusa de recibo genera el sistema y cdmo prueba el usuario 1a fecha y hora de
radicacion?

395. ; Cual es el horario da atencion y como 58 computan los términos da los documentos
radicados fuera de &l7?

396. ; Qué mecanismos existan para consultar en linea al astado de un tumo de ragistro?
397. ; Como se solicita copia del documento antecedente archivado an la Oficina de Registro?
398. ; Cual es el término para expedir copias dal archivo registral v cual su costo?

399, ; Puede consultarse en linea al indice de propietarios por nimera de identificacidn y
quién asta autorizado para hacera?

400. ;Bajo qué condiciones se expida el listado de bienes inmuebles da una parsona y qué
autoridadas puseden solicitario?

401. ;Puede un particular obtener ese listado respecto da si mismo? ; Cual es al tramite y su
costo?

402. ; Como se garantiza la continuidad dal servicio registral duranta las fallas dal sistama
¥ como afectan astas el computo dae los t8minos?

403. ;Existe algun canal preferenta de atencidn para personas de aspecial proteccion
constitucional an los tramites registralas?

BLOQUE U. TIERRAS, BALDIOS, RESTITUCION Y EXTINCION DE DOMINIO

404. ; Como se abra el folio de matricula da un bien baldio conforma al articulo 57 da la Ley
1579 da 20127

405, ;Es inscribibla la venta da mejoras sobra bienes baldios y qué advertencia debe
contener al folio?

406. ; Puede sanearsa por prascripcion adquisitiva la falsa tradicion qua recae sobra un
predio presuntamente baldio?

407. ;Como se ragistra la resolucion de adjudicacion expedida por la Agancia Nacional de
Tiarras?

408. ;Qué anotacionas sa practican raspecto de las condicionas resolutorias y de las
prohibiciones da enajenar derivadas de la adjudicacion?



409. ;Como se registran las medidas de proteccion del Ragistro Unico de Pradios v
Territorios Abandonados y quién las solicita?

410. ;Como se inscriba la sentencia da rastitucion de tierras y qué gravamenes cancela?

411. ;Qué tratamiento reciben los tercaros de buena fa exanta de culpa an el registro da las
grdenses de rastitucién?

412, ; Como se ragistran las medidas cautelares decretadas en procesos dae extincion de
dominio y quién las comunica?

413. ;Qué anotacion comesponde a la sentancia de axtincidn de dominio ¥ como se matarializa
la transferencia al Fondo para la Rehabilitacion, Inversion Social ¥ Lucha contra el Criman
Organizado o a la entidad administradora?

414. ; Se cancelan las hipotecas y los ambargos con la sentancia de axtincion da dominio?

415. ; Como e ragistran los territorios colectivos de comunidades negras y los resguardos
indigenas?

416. ;Qué limitaciones registralas aplican a esos territorios en cuanto a enajenacion,
embargo y prescripcion?

417. ; Como se anota la afectacian por zona de reserva forestal, area protegida o zona de
proteccion ambiental ?

418. ;Como se ragistran los actos sobra predios ubicados en zonas de alto riesgo no
mitigabla?

419. ; Qué tratamiento registral raciban los bianas fiscalas y los hianas da uso piblico?
BLOQUE V. RESPONSAEILIDAD, VIGILANCIA Y MECANISMOS DE PROTECCION DEL USUARIO

420. ;Cual es el régiman de responsabilidad del Registrador conforme a los articulos 92 a 94
de la Ley 1579 de 20127

421. ; Responde patrimonialmente el Estado por los perjuicios causados por una inscripeién
indebida o por una omision registral ?

422, ; Cual es el tramita de la quaja contra un Registrador y ante qué dapandencia se
presanta, a la luz del Decreto 2723 de 2014 modificado por el Decreto 1554 da 20227

423. ; Qué diferencia existe antre la queja disciplinaria y la solicitud de ravision de una
calificacion?

424, ; Como se ajerca la inspaccion, vigilancia y control del articulo 86 v con queé
periodicidad se practican las visitas a las oficinas?

425, ;Puede al usuario salicitar una visita espacial a una Oficina de Ragistro y qua debe
acreditar para ello?

426. ;En qué casos proceda la intervencion de una Oficina de Registro conformea a los
articulos 97 a 1037



427. ; Como g8 informa al pdblico de una intervencion y qué afectos produce sobre las
tramites en cursa?

428. ;Qué indicadores de oportunidad publica la Supserintendencia sobre los iempos reales de
registro por oficina?

429, ;Puede al ciudadano conocer la estadistica de devoluciones por oficina y sus causas mas
frecuantes?

430. ;Contempla la Supearintendencia una instancia permanante de unificacion de criterios da
calificacion a nivel nacional?

431. ;Existe un mecanismo para que los colegios da abogados, las agremiaciones v los
usuarios propongan la expedicion de doctrina registral?

432. ; Como puede sl usuario obtanar copia integra dal expediants de una actuaciin
administrativa registral ?

433. ;A qué dependencia dabe dinigirse la solicitud de reconsideracion de un concapto
emitido por la entidad?

VY. PETICIONES

Con fundamento en lo expuasta, respatuosamente solicito a la Superintendencia da Notariado y
Registro:

PRIMERA. Absolver, de manera individual, numerada y motivada, cada una de las preguntas
formuladas an el capitulo 1l de este escrito, indicando en cada caso la norma, la

instruccidn administrativa, la circular, al concepto o la jurisprudancia en qua se sustanta

la respuesia.

SEGUNDA. Informar, bloqua paor blogue, si existe doctrina vigante de la entidad sobre la
materia consultada, precisando el nimero y la fecha dal acto corespondiente y remitiendo
copia o el anlace de consulta.

TERCERA. En relacidn con el blogue E de este cuestionario, y atendida la disparidad de
criterios que hoy sa adviarte entra las Oficinas de Ragistro y antre los despachos

judicialas respacto de la embargabilidad de los bienas que sl deudor poses fiduciariamanta,
expeadir instruccidn administrativa que unifiqua el criterio aplicable, o informar las

razones por las cualas no se astima procadante hacerlo.

CUARTA. Suministrar al directorio oficial y actualizado de las Oficinas da Registro de
Instrumentos Piblicos del pais, con indicacién de su direccion fisica, su correo alectrdnico
institucional de radicacion ¥ los canales habilitados para la recepeion de oficias

judicialas.

QUINTA. Remitir copia del compendio actualizado de instrucciones administrativas y
circulares vigentes an materia reqgistral ¥ notarial, o indicar la nuta elactronica de acceso
a dicho compandio consalidado.

SEXTA. En caso de que alguna de las praguntas exceda la competencia de esa Superintendencia,
remitir la peticidn a la autoridad compaetanta dentro dal témino previsto an el articula 21



del CPACA, informandolo al suscrito.

SEPTIMA. Si por al nimero o la complejidad de las pregurtas no fuere posible rasolver la
consulta dantro del t&érmina legal, comunicarlo antes de su vancimiento an los términos del
paragrafo del articulo 14 del CPACA, expresando los motivos da la demora y sefialando el
plazo razonable en que sa dari respuesta, sin gue ello exima dal deber da rasolver de fondo.

OCTAVA. Remitir la respuesta de manera intagra, clara, precisa ¥ congruents con lo
salicitado, en los términos del articulo 13 del CPACA vy de la jurisprudencia constitucional
sobra el nicleo esencial del deracho da peticion.

V. FUNDAMENTO DE LA CONSULTA EN INTERES GENERAL

Se deja constancia da que esta consulta no persigue obtenar asasoria para un caso concreto
ni sustituir 1a actividad de calificacidn qua correspondae a los Registradores de

Instrumentos Piblicos. Su finalidad es que la entidad, an ejarcicio da las funciones de
orientacion y de fijacion de doctrina qua la atribuyen al Dacreta 2723 de 2014, modificada

por el Decrato 1554 de 2022, y sl Decreto 1069 de 2015, precise el alcance de las nomas que
rigen el servicio puklico registral y la funcidon notarial, an beneficio da la sequridad

juridica del trafico inmobiliario ¥ da la igualdad de trato de los usuarios an todos los

circulos registrales del pais.

Se adviaerta igualmentae que, conforma al articulo 28 de la Lay 1437 de 2011, sustituido por
al articulo 1.% de la Ley 1755 de 2015, los conceptos emitidos en respuesta a consultas no
compromaten la responsabilidad de la entidad ni son de obligatorio cumplimiento; no
obstante, su publicidad y su uniformidad constituyen una garantia material del principio de
confianza legitima y dal derecho a |a igualdad ante la administracian.

V1. NOTIFICACIONES

Racibiré natificacionas y raspuestas en la de la ciudad da Monteria,
departamenio de Cardoba, ¥ an el corren alectrinico canal qua autarizo
exprasamente para la notificacion alectronica de la respuesta, an los términos del articulo

56 da la Ley 1437 de 2011.

Atentamente,

JAIME ANDRES RAMOS VERGARA

o.c. -
T.P. -DEL C.5..
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